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LEJEKONTRAKT

MELLEM

oG

1. BAGGRUND

I/S Vestforbraending
Indkgb og Udbud
Ejby Mosevej 219
2600 Glostrup

("Udlejer")
[Kontrakthavers navn]
[CVR]

[Adresse]

[Postnr.] [By]

("Lejer")

v VESTFORBRANDING

(begge tilsammen benaevnt "Parterne" og hver for sig en "Part")

1.1 Udlejer ejer arealerne med tilhgrende bygninger og Faciliteter, jf. bilag 1.1, pa matr.nr.
1H, beliggende Strandvangen 15, Frederikssund ("Ejendommen").

1.2 Lejer gnsker at leje en del af Ejendommen, hvorfor Parterne herefter indgar denne le-
jekontrakt ("Lejekontrakten") med henblik pa at fastlaegge vilkarene for Lejers anven-

2.1

delse.

DEFINITIONER

Bortset fra hvor andet konkret er anfgrt eller abenbart fremgar af sammenhaengen, skal

nedenstaende udtryk i Lejekontrakten have den her anfgrte betydning:

"Depositummet"

"Ejendommen"

"Faciliteter(ne)"
"Fraflytningssyn"
"Feellesarealer(ne)"
"lIkrafttraedelsestids-
punktet"
"Indflytningsrappor-

ten"

"Kontrakten"

Det af Lejer indbetalte depositum, jf. punkt 9.

Ejendommen, matr.nr. 1H, beliggende Strand-
vangen 15, Frederikssund.

Faciliteterne som beskrevet i bilag 1.1.

Fzellesbesigtigelse af Lejemalet som beskrevet i
punkt 19.2.

De arealer, som er omfattet af Lejemalet, og som
Udlejer ogsa har ret til at anvende.

Som angivet i punkt 5.1.

Den af Parterne i faellesskab udarbejdede rapport
i forbindelse med indflytning og som beskrevet i
punkt 5.3.

Den kontrakt, som Parterne har indgaet pa bag-
grund af udbudsbekendtggrelse 2023/S [...]-[...],
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

v VESTFORBRANDING

og som vedrgrer Lejers forpligtelse til at modtage
og neddele umalet indendgrs tree, udendgrs og
malet trae samt haveaffald, og som er vedlagt Le-
jekontrakten som bilag 26.1.1.

"Lejekontrakten" Denne lejekontrakt inklusive bilag.

"Lejemalet” Som beskrevet i pkt. 3.1.

"Lejen" Den leje, som betales af Lejer, og som er beskre-
vet i pkt. 7.1.

"Ophgrstidspunktet" Tidspunktet for ophgr af Lejemalet og som be-

skrevet i punkt 19.1.

"Overdragelsesaftalen" Den kontrakt, som Parterne har indgaet vedrg-
rende Lejers kgb af de nedbrydningsmaterieller
og vandkanoner, som Udlejer indtil Kontraktens
indgaelse har anvendt til at udfgre modtagelse og
neddeling af umalet indendgrs trae, udendgrs og
malet trae samt haveaffald, og som er vedlagt Le-
jekontrakten som bilag 26.1.2.

LEJEMALET

Arealerne er vist pa den som bilag 3.1 vedlagte oversigt over Ejendommen og udggr
sammen med Faciliteterne lejemalet ("Lejemalet").

Lejer er desuden berettiget til at anvende de pa Ejendommen vaerende parkeringsplad-
ser.

Lejemalets areal er fastlagt efter bekendtggrelse nr. 311 af 27. juni 1983 (Arealbekendt-
gorelsen).

ANVENDELSE

Lejemalet skal anvendes til Lejers opfyldelse af Kontrakten og ma ikke uden Udlejers
forudgaende skriftlige samtykke anvendes til andre formal.

Udlejer indestar for, at den under pkt. 4.1 anvendelse pa intet tidspunkt i lejeperioden
strider mod eventuel for Ejendommen gzeldende lokalplan eller anden offentlig plan-
leegning.

Lejers anvendelse af Lejemalet ma ikke medfg@re stgv-, lugt-, stgj- eller lysgener eller pa
anden made vzere til gene for tredjemand, ud over det som fglger af Kontraktens opfyl-
delse, ligesom Lejers anvendelse af Lejemalet til enhver tid skal ske under overholdelse
af Udlejers miljggodkendelse, jf. bilag 4.3. Lejer skal sikre, at dennes personale og andre,
som gives adgang til Lejemalet, omgas dette forsvarligt.

Lejer er erstatningsansvarlig for enhver — herunder haendelig — skade, som pafgres Le-
jemalet, bygninger, kgretgjer mm., som fglge af Lejers installationer, ombygninger eller
gvrige raden over Lejemalet.
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5.1

5.2

53

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.1.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

v VESTFORBRANDING

IKRAFTTRADEN OG STAND

Lejemalet traeder i kraft pa tidspunktet for Kontraktens ikrafttraeden ("lkrafttraedelses-
tidspunktet").

Lejemalet overtages i den stand, som dette er og forefindes pa Ikrafttreedelsestidspunk-
tet, og Lejer er derfor ikke berettiget til at rette krav mod Udlejer i anledning af Lejema-
lets stand pr. Ikrafttraedelsestidspunktet. Lejemalet er som beskrevet, jf. den som bilag
5.2 vedlagte lejemalsbeskrivelse.

Pa Ikrafttraedelsestidspunktet afholdes en overdragelsesforretning, og Udlejer udarbej-
der pa grundlag heraf en indflytningsrapport med angivelse af Lejemalets stand pr.
Ikrafttreedelsestidspunktet ("Indflytningsrapporten”). Eventuelle indsigelser fra Lejer
over indholdet af Indflytningsrapporten skal veere modtaget af Udlejer senest 14 kalen-

derdage efter modtagelsen af Indflytningsrapporten, idet indholdet af Indflytningsrap-
porten i modsat fald anses for godkendt af Lejer.

OPSIGELSE

Ophgrer Kontrakten, uanset arsagen hertil, ophgrer Lejekontrakten senest samtidig
med Kontraktens ophgr.

Uanset pkt. 6.1 kan Lejemalet fra Udlejers side opsiges med 12 maneders forudgaende
skriftligt varsel til fraflytning den fgrste i en maned.

Lejemalet kan fra Lejers side ikke opsiges.

Parterne er enige om, at Lejemalet ikke er omfattet af reglerne i erhvervslejelovens §
62 vedrgrende erhvervsbeskyttede lejemal.

LEJE

Den manedlige leje for Lejemalet udggr pa Ikrafttraedelsestidspunktet 209.727 kr. ekskl.
moms ("Lejen").

Baggrunden for Lejens beregning fglger af bilag 7.1.1.

Uanset hvorvidt der matte ske en sendring af baggrunden for Lejens beregning, jf. bilag
7.1.1, sker der ingen &ndring i Lejen, som fortsat skal beregnes pa baggrund af forde-
lingen som denne fglger af bilag 7.1.1.

Lejen betales manedligt forud.

Lejen betales til en af Udlejer anvist konto, og Lejer afholder selv eventuelle gebyrer
eller andre omkostninger forbundet med betalingen af Lejen.

Forste betaling af leje sker pr. Ikrafttreedelsestidspunktet.

Ud over Lejen er Lejer forpligtet til at betale de under pkt. 12 angivne forbrugsudgifter.
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7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

v VESTFORBRANDING

Alle krav, som udspringer af Lejekontrakten eller Lejemalet i gvrigt, er pligtige penge-
ydelser i lejeforholdet.

Lejer er ikke berettiget til at foretage modregning i nogen betalinger til Udlejer, uanset
hvorvidt dette matte vaere konnekse eller ukonnekse krav.

LEJEREGULERING

Den under pkt. 7 aftalte leje reguleres én gang arligt med den procentvise stigning i det
af Danmarks Statistik beregnede nettoprisindeks.

Regulering sker i henhold til indeks for henholdsvis november. Fgrste regulering finder
sted med virkning fra aftalestart den 1. januar 2025 pa baggrund af indeks for november
2024. Startindeks udggres af indeks for maj 2023.

Udlejer fremsender senest en maned fgr reguleringen reguleringsindeks samt beregnin-
gen af den nye lejepris, der skal vaere gaeldende for det kommende ar.

Regneeksempel:

e Lejepris: 100 kr. pr. maned

e Startindeks: 103,7

e Indeks ved regulering: 104,2

e Lejepris efter regulering: (100/103,7) x 104,2 = 100,48 kr.

Indeksreguleringen beregnes pa baggrund af nedenstaende formel:

Pris (efter regulering) = tilbudspris / (startindeks x indeks)

Hvis Danmarks Statistik ophgrer med at udregne nettoprisindekset, er Parterne enige
om at anvende et andet prisindeks, som i stgrst muligt omfang svarer til det udgaede
indeks.

Hvis Udlejer matte glemme at foretage en eller flere reguleringer af lejen i henhold til
denne bestemmelse, fortaber Udlejer ikke retten til pa et hvilket som helst senere tids-
punkt at foretage de glemte reguleringer og saledes afkreeve Lejer den heraf fglgende
lejeforhgjelse med tilbagevirkende kraft. Dette skal vaere geeldende, medmindre Udle-
jer udtrykkeligt har givet afkald pa at foretage sadanne reguleringer.

DEPOSITUM

Lejer betaler senest 1. januar 2024 Depositummet, der svarer til 4 gange Lejen, i alt
838.908 kr. ekskl. mom:s.

Depositummet betales til en af Udlejer anvist konto, og Lejer afholder selv eventuelle
gebyrer eller andre omkostninger forbundet med betalingen af Lejen.

Depositummet indestar til sikkerhed for ethvert mellemvaerende mellem Lejer og Udle-
jer i anledning af Lejemalet og Lejekontrakten, herunder til sikkerhed for Lejers forplig-
telser i forbindelse med fraflytning af Lejemalet. Depositummet tilbageholdes, indtil et-
hvert mellemvaerende mellem Lejer og Udlejer i anledning af lejeforholdet er afklaret.
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10.

10.1

11.

111

12.

12.1

12.2

13.

13.1

13.2

14.

14.1

15.

15.1

v VESTFORBRANDING

SKATTER OG AFGIFTER

Samtlige de til Lejemalet hgrende skatter og afgifter er indeholdt i den aftalte leje.

DRIFTSUDGIFTER

Samtlige driftsudgifter til Lejemalet er indeholdt i den aftalte Leje.

FORSYNINGSUDGIFTER (VAND, VARME, VENTILATION, KALING MV.)

Udlejer sgrger for levering af varme, ventilation, samt koldt og varmt vand til Lejemalet.
Lejer ma ikke etablere anden forsyning for varme og ventilation til Lejemalet uden Ud-
lejers skriftlige samtykke.

Udlejer er uden ansvar for forstyrrelser i leveringen af vand, varme, ventilation og kg-
ling, men er pligtig til at sgge disse afhjulpet snarest muligt, hvis sddanne forstyrrelser
skyldes Udlejers anlaeg eller Udlejers forpligtelser til at servicere eller ren- og vedlige-
holde Ejendommen. Udlejer er desuden berettiget til at afbryde forsyningen for vand,
varme, ventilation og kgling i kortere perioder med henblik pa at foretage eftersyn, re-
parationer og lignende af anlaeggene.

ANDRE FORBRUGSUDGIFTER

Ud over Lejen og de under punkt 12 anfgrte udgifter betaler Lejer fglgende udgifter
direkte til Udlejer ud fra malt forbrug:

- Elforbrug inklusive alle afgifter mv. i Lejemalet. Elforbruget opggres pa bimalere og
Udlejer afregner manedligt bagud med samme takst som forsyningsselskabet op-
kraever pa hovedmaleren.

- Diesel tanket fra Udlejers tankeanlaeg. Forbrug registreres ved tankning fra anlaeg-
get, og Udlejer afregner manedligt bagud med samme takst som dieselleverandg-
ren opkraever Udlejer.

Udlejer er uden ansvar for forstyrrelser i leveringen af de under punkt 13.1 anfgrte le-

verancer, men er pligtig til at sgge disse afhjulpet snarest muligt, hvis sddanne forstyr-

relser skyldes Udlejers anlaeg eller Udlejers forpligtelser til at servicere eller ren- og ved-
ligeholde Ejendommen.

VEDLIGEHOLDELSE

Udgifter til vedligeholdelse og fornyelse af Ejendommen pahviler Udlejer.

RENHOLDELSE

Udlejer forestar renholdelse af Lejemalet og Ejendommen, hvilket ogsa omfatter udfg-
relse af snerydning og saltning/grusning af udendgrsarealer samt vandsugning.
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16.

l6.1

16.2

16.3

16.4

17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

v VESTFORBRANDING

/ZNDRINGER AF LEJEMALET

Lejer er ikke uden Udlejers forudgaende skriftlige samtykke berettiget til at foretage
&ndringer af eller i Lejemalet eller i gvrigt foretage installationer i Lejemalet, ud over
hvad der fremgar af erhvervslejelovens §§ 37 og 38, stk. 2.

Lejer er saerskilt gjort opmaerksom pa, at Udlejers eventuelle samtykke til Lejers gnske
om aendringer af Lejemalet eller foretagelse af installationer heri kan betinges af Lejers
sikkerhedsstillelse for eventuelle retableringsforpligtelser i forbindelse med Lejers fra-
flytning.

Lejer er som udgangspunkt forpligtet til at foretage retablering af enhver sadan a&ndring
eller installation i forbindelse med fraflytning af Lejemalet, medmindre Udlejer udtryk-
keligt frafalder et sadant krav. Udlejers frafald af kravet om retablering skal vaere ud-
trykkeligt og kan ske enten i forbindelse med Udlejers godkendelse af a&ndringerne eller
installationerne eller i forbindelse med Lejers fraflytning. Hvis Udlejer frafalder kravet
om retablering, er Lejer ikke berettiget til at foretage retablering, men er i sa fald for-
pligtet til at aflevere sendringen eller installationen til Udlejer i overensstemmelse med
det under punkt 19 anfgrte.

Lejer er erstatningsansvarlig for enhver skade — herunder haendelig — som pafgres Leje-
malet, Ejendommen eller tredjemand som fglge af Lejers installationer eller aendringer
af Lejemalet.

BRUG AF UDENOMS- OG FALLLESAREALER

Lejer er bekendt med og accepterer, at Ejendommen og Lejemalet ogsa bruges af Udle-
jer. Lejer skal tale enhver trafik fra Udlejer og skal til enhver tid fglge de anvisninger,
herunder blandt andet i forhold til sikkerhedsrunderinger og brandgvelser, som matte
blive anvist af Udlejer, og skal derover til enhver tid indga i en aben og konstruktiv dialog
med Udlejer.

Fzellesarealerne er underlagt Udlejers anvisninger, og Lejer er til enhver tid forpligtet til
at fglge disse.

Det pahviler Lejer at sikre, at Lejemalet forvaltes pa en sadan made, at Udlejers og an-
dres interesser ikke kraenkes, hvorved det szerligt fremhaeves, at Lejer skal omgas for-
svarligt med Lejemalet og dettes tilbehgr samt Ejendommen i gvrigt.

Udlejer er til enhver tid berettiget til at udfeerdige en husorden, samt andre ordensre-
gulativer vedrgrende Ejendommen, som Lejer er pligtig til ngje at overholde, herunder
seerligt vedrgrende Lejers adfeerd pa de arealer, som er falles.

Hvis Lejer uden Udlejers forudgaende skriftlige godkendelse eller i strid med vilkarene i
en sadan godkendelse anbringer skilte, markiser, stativer eller lignende pa eller ved Le-
jemalet eller Ejendommen, er Udlejer berettiget til uden forudgdende varsel at bort-
fierne de omhandlede effekter for Lejers regning og risiko.
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18.

18.1

19.

19.1

19.2

19.3

194

19.5

19.6

20.

20.1

21.

211

22.

221

v VESTFORBRANDING

ANSVAR OG RISIKO

Udlejer tegner saedvanlig bygnings- og brandforsikring vedrgrende Ejendommen. Her-
udover drager Lejer selv omsorg for og er selv ansvarlig for inden lkrafttraedelsestids-
punktet at tegne sadanne forsikringer, som Lejer matte finde relevante.

FRAFLYTNING OG AFLEVERING AF LEJEMALET

Senest kl. 12:00 pa ophgrsdagen ("Ophgrstidspunktet"), og uanset om dette er en hel-
ligdag eller dagen fgr en helligdag, skal Lejer aflevere Lejemalet, med hvad der dertil
hgrer, ryddet og rengjort.

Senest pa Ophgrstidspunktet gennemfgres efter indkaldelse fra Udlejer en faelles besig-
tigelse af Lejemalet ("Fraflytningssyn") med henblik pa at fastlaegge arten og omfanget
af Lejers istandsaettelses- og retableringsforpligtelse. Almindeligt slid pa Lejemalet er
ikke omfattet af istandsaettelses- og retableringsforpligtelse.

Ved Fraflytningssynets afslutning afleverer Lejer samtlige nggler til Lejemalet, herunder
ogsa nggler til 1ase, som Lejer selv har anbragt i Lejemalet, samt eventuelle koder til
installerede alarmanlaeg eller lignende.

Efter Fraflytningssynet er Lejer ikke laengere berettiget til at have adgang til Lejemalet
eller i gvrigt foretage arbejder i Lejemalet eller pa Ejendommen.

Lejers aendringer af Lejemalet og szerinstallationer i Lejemalet skal fjernes, og Lejemalet
retableres, medmindre Udlejer skriftligt frafalder eller har frafaldet et sddant krav.

Alt, hvad Lejer matte have installeret i Lejemalet, sdsom diske, skabe, borde, maskiner
mv., tilhgrer Lejer, og Lejer er berettiget og forpligtet til ved lejeforholdets ophgr at

medtage sadanne, idet der samtidig skal foretages fuldstaendig retablering efter fjernel-
sen.

AFSTAELSE

Lejer er ikke berettiget til at afstd Lejemalet i overensstemmelse med erhvervslejelo-
vens § 55.

FREMLEJE

Lejer er ikke berettiget til at fremleje Lejemalet helt eller delvist.

MOMS

Da Ejendommen er momsregistreret, tillaegges samtlige Lejers betalinger i henhold til
Lejekontrakten, herunder Depositummet, den til enhver tid geeldende momssats, p.t.
25 %, hvilken i lighed med Lejers @gvrige betalinger anses for varende pligtig penge-
ydelse i lejeforholdet.
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23.

23.1

23.2

23.3

23.4

24.

24.1

25.

25.1

25.2

26.

26.1

26.1.1

26.1.2

26.2

v VESTFORBRANDING

TINGLYSNING
Lejer er berettiget til for egen regning og pa egen foranledning af lade Lejekontrakten
tinglyse pa Ejendommen med respekt for samtlige pa tinglysningstidspunktet lyste byr-

der og servitutter, samt med respekt for nuveerende og fremtidige pantehaeftelser.

Lejer er forpligtet til at aflyse Lejekontrakten fra Tingbogen senest pa Ophgrstidspunk-
tet. | modsat fald er Udlejer berettiget til at lade Lejekontrakten aflyse for Lejers regning.

Lejekontrakten kan aflyses efter begeering af Udlejer enten mod forevisning af Lejers
opsigelse, udlejers ophaevelse af Lejemalet, udskrift fra Fogedbogen, der bekraefter Le-
jers udsaettelse af Lejemalet, eller hvis Udlejer pa anden vis godtggr, at Lejer er fraflyttet
Lejemalet. Lejer er forpligtet til at afholde samtlige Udlejers eventuelle omkostninger
forbundet med en sadan aflysning af Lejekontrakten.

Udlejer er ikke forpligtet til at tilbagebetale eventuelt overskydende depositum til Lejer,
for Lejekontrakten er aflyst fra Ejendommen.

TVISTER

Samtlige tvister, som matte udspringe af Lejekontrakten eller lejeforholdet i gvrigt, af-
gores af Boligretten i fgrste instans.

@VRIGT

Hver Part afholder omkostninger til egne radgivere i forbindelse med indgaelsen af Le-
jekontrakten.

Som bilag 25.2 vedlaegges Erhvervsstyrelsens tjekliste til erhvervslejeloven, som Lejer
ved sin underskrift pa Lejekontrakten bekrzefter at have modtaget og gennemgaet.

BETINGELSER

Lejekontrakten er fra Udlejers side betinget af:

at Lejer indgar Kontrakten, jf. bilag 26.1.1, med Udlejer.

at Lejer indgar Overdragelsesaftalen, jf. bilag 26.1.2, med Udlejer.

Hvis betingelserne i pkt. 26.1.1 til 26.1.2 ikke er opfyldt eller frafaldet af Udlejer senest
15. januar 2024, er hver af Parterne berettiget til at traede tilbage fra Lejekontrakten,

uden at nogen af Parterne skal have noget krav mod den anden i anledning af Lejekon-
trakten.

- - UNDERSKRIFTSSIDE F@LGER - -
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27.

UNDERSKRIFTER

Den:
Sted:

For Udlejer:

Den:
Sted:

For Lejer:

v VESTFORBRANDING
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